TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Fir den Geltungsbereich der Teilaufhebung werden alle Festsetzungen aufgehoben.
Streichungen sind als solche dargestelit.

Bauplanungsrechtliche Fesisetzungen
X\ MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
P Garagen, die in das Erdgeschoss von Gebauden eingebaut werden, bleiben bgi
Ermittlung der Geschossflachenzahl unberiicksichtigt

Rauweise. Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
germi § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

1. Bie Baugrenzen werden mit einem Mindestabstand von 3,00 m zur &ifentlicifen
Flachg festgesetzt. Ein unwesentliches Uberschreiten der Baugrenzen durch
Gebaddeteile im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO ist unzulassig. Von dieser Regelung
ausgeommen sind vor die vortretende Bauteile in Sinne des § 6 Abs. 7 LBau® MV.
Diese Hauteile diirfen die definierten Baugrenzen bis 1,5 m Gberschreiten.

.2. Gaggenbauten sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
uberbaularen Grundstiicksfléiche zuldssig.

3. Mindes¥nal3e und Héchstanzahl von Baugrundstiicken

Gem. § 9 () Nr.3 BauGB

3.1. Im Bergich des Plangebicts dirfen max. 45 Parzellen mit einer
Mindestgrudstiicksgrofe von 650m? ausgewiesen werden.

4. Verkehrsfl§chen

Gem. § 9 (1) {1 BauGB

4.1. Die gesarite StraBenverkehrsflache ist versickerungsfahig auszubguen
(wassergebundene Wegedecken bzw. Klinker-, Beton- oder Natursteigpflaster mit
Fugenhalter).

4.2_ Die Trennung von Fahrbahn und FuBweg ist Giber den ausgewiegenen
Griinstreifen in Rechtstragerschaft der Gemeinde Gustow zu gewahgeisten.

4.3. Der StraRenrfum ist durch Baumpflanzungen sowie mit Rasengnsaat der
Bankettfliche sowje des Griinstreifens zu begriinen.

4.4 Im Bereich der{Sichtdreiecke ist eine Bepflanzung mit Baumenjund
Grofstrauchern sowie eine E'tichtung baulicher Anlagen tber 0,40 m H6he nicht

statthaft.

5. Flachen fiir Versor§ungsarilagen

gem. § 9 (1) 12 BauG§

Die ausgewiesene Flathe ist fir ein gegebenenfalls notwendiggs
rinkwasserreservoir v@rzuhalten.

6. Griinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauNyO
5.1. Offentliche Grinflachgn der Gemeinde Gustow
6.1.1. Der Spielplatz, der §rinstreifen innerhalb des Stragnraums, die
Bankettflachen (zum Teil n{it Anschluss an kleinere Grunfigchen) sowie ein 10m
breiter Streifen an der Peripherie des Plangebiets (Uberggng zur freien Landschaft)
erden als 6ffentliche Grinfachen der Gemeinde Gustoy festgesetzt.
5.1.2. Die Gemeinde ist verp¥iichtet, diese Griinflachen ghzulegen, zu unterhalten und}
zu pflegen. Es gelten folgend|: Bewirtschaftungsregeln:
Bankettflache
Die Bankettflache des StraBerfaums ist mit einer frithjghrsblihenden
ildblumenrasenansaat zu bedriinen. Der Rasen ist §x im Mé&rz und Juli regelmaBig
zu mahen. Im Zeitraum Marz urgd Juli erfolgt keine Mghd Beim Méarzschnitt hat der
Schnitt mindestens 10 cm Gber Brdboden zu erfolgerj.
Griinfliche zwischen Fahrbahn uad Gehweg
Dieser Bereich ist dem Anpflanzek von Baumen vogoehalten. Fir die zeichnerisch im
Straenraum festgesetzten Béiumg sind die Baumgrten Punkt 3.2. zu entnehmen. Umj
eine ungehinderte Zufahrt zu den Grundstiicken zyff gewahrleisten, ist es zuléssig, die
eichnerisch dargestellten Baumstaqndorte bis mag. 2,50m zu verschieben. Dabei ist
jedoch zu beachten, dass der Mindegtabstand vgh 7,5 m zwischen 2 Baumen
einzuhalten ist. Dariiber hinaus sind §ie Baume jh unmitielbarer Zufahrtsnahe vor
Uberfahrten zu sichern. Unter den Baimen ist ghalog zu den Bankettflichen
iihblithender Wildblumenrasen anzu§den undjzu bewirtschaften.
Kinderspielplatz im Zenfrum des Plangebiets
Der Kinderspielplatz im Zentrum des Plgngebigts ist erlebniswirksam zu gestalten. Fig§
geplante Spielgerate, Pergolen, Rankgiffer o.p. diirfen lediglich natiirliche Materialien
(Holz, Natursteine) zur Anwendung gelaggen.
Pro 100 gm Spielplatz ist ein Baum (Starfbgum mit Ballen) der unter Punki 3.1.2.
genannten Arten zu pflanzen. Aus klimadRgfogischen Griinden sind die
Baumstandorte so zu wahlen, dass die sicl entwickelnden Baumkronen tber den
Sitzgelegenheiten (Parkbanke) schlieRen.f§eplante Pergolen oder Holzgitter sind mit
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu b A inen.
eckenpflanzungen
Im Nordwesten, Norden und Osten ist eifie Heckenpflanzung festgeseizt. Die Hecke
ist mindestens 5-reihig anzulegen. Ein Hrautsgumvon je 2,5 mzu beiden-Seiten der
Hecke ist vorzuhalten.

Folgende Baume und Straucher sind gei der Hgckenpilanzung bevorzugt zu

erwenden:
Acer plantanoides Spilzenho
Acer pseudoplatanus Bergsaho,
Betula pendula Sandbi
Aesculus hippocastanum Gern. Rgsskastanie
Prunus avium Vogelkigsche
Quercus robur Stieleiche
Crataegus in Sorten Weidpmn

orylus avellana Haselpuss
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rosa canina Hungsrose
Salix caprea Salyeide

Die anzulegende Hecke ist zu pflegen, vor Wildverbiss¥u schiitzen und ausfallende

Baume und Striucher sind zyfersetzen. Im Bereich des\Krautsaums sind mind. 2

L esesteinhaufen zu positionigren.

6.1.3. Bei den im offentliche Raum vorgesehenen Baun- und Strauchpflanzungen
diirfen lediglich als ungiftig flassifizierte Arten (gem. Artenjliste) zur Anwendung

kommen.

6.1.4. Der Einsatz von chejnischen Mitteln zur Unkrautbekdmpfung fiir die 6ffentlichen

Griinflachen ist nicht zulagsig.

6.1.5. Im Bereich des Kinflerspielplatzes dirfen fiir geplante{Spielgerate sowie fir

Pergolen, Rankgitter odgr ahnlichem lediglich natrliche Matgrialien (Holz, Naturstein)]

izur Anwendung gelanggn.

Private Griinflachen

6.2.1. Die nicht Giberbafibare, private Grundstiicksflache wird @
esigesetzt.

6.2.2. Nebenanlagen jm Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in allen Bereichen des

Baugebiets auRerhalp der iiberbaubaren Flachen ausgeschlossqn.; Ausnahmen fir

Gewachshauser, Gaftengeratehttten und Anlagen fiir die Kleintidrhaltung kénnen

zugelassen werdenfwenn diese folgende MaRe nicht Giberschreitgn:

private Grunflache

Gewachshauser - max. 12 gm Grundfliche und 24 cbm Bauvolumen
Gartengeratehitte : max. 05 gm Grundfliache und 10 cbm Rauvolumen
Kleintierhaltung : max. 15 gm Grundflache und 30 cbm Bguvolumen

Sie sind im hintegen Gartendrittel anzuordnen und zur &ffentlichen Fgiche hin
idauerhaft einzugriinen.
6.2.3. Fiir notwgndige Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten ist lediglich eine
eilversiegelunjj zuldssig. Als Bodenbeléage konnen die unter Punkt 4§. genannten
Arten wasserggbundene Wegedecken bzw. Klinker-, Beton- oder Natulsteinpflaster
mit Fugenhaltgr zur Anwendung kommen. Die Bodenbel&ge sind in Farpe und
Material den Yerkehrsflachen anzupassen.
6.2.4. Vorgagien
Die als Vorghirten gekennzeichneten Flachen sind als zusammenhangenge
Griinflichey zu gestaiten. Einfriedungen durch Pflanzungen bis 0,60 m sifd zulassig.
e Vorgartgh ist ein Baum oder GroBstrauch der unter Punkt 7.1.2., 7.1.3. pzw. 7.1.4.
lgenannterf Arten zu pflanzen. Je Vorgarten ist ein zusétzlicher Stellplatz imyBereich
der Garagenzufahrt erlaubt. Eine Uberdachung des Stellplatzes durch begrgnte
Carports fst nur zulassig, wenn die Uberdachung eine Hohe von 3 m nicht
tberschyeitet und dem Gebaucde angeschlossen ist.
6.2.5. Hausgarten
Die alsjHausg Garten gekennzeichneten Flachen sind zu den &ffentlichen Flaghen hing
einzufgleden. Eine seitliche und riickwartige Grundstiickseinfassung ist statthaty. Als
Einfrigdung sind nur zugelassen:
Hecken aus Laubgehilzen bis max. 1,80 m Hohe. Innerhalb der Heckejist alg
Abgrenzung ein Maschendrahtzaun von max. 1,20 m erlaubt.
offene Holzzaune bis 1,50 m.
lJe §arten ist mindestens ein Baum der unter 7.1.2. oder 7.1.3. genannten Arten
pfignzen.
gitliche Bindung
6/8.1. Die Begriinung der Privatgrundstiicke sowie das Anlegen der 6ffentlichen

@rinflachen hat innerhalb eines Jahres nach der Errichtung der dort jeweils
iorgesehenen baulichen Anlagen zu erfolgen. MaRgeblich fir die Jahresfrist ist der
V eitpunkt, zu dem der Rohbau der jeweiligen Anlage abgeschlossen ist.

ABindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchem
exa. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

7.1. Aftenliste

7.1.1. ¥orbemerkung

Fir die TNt einem v gekennzeichneten Arten der Artenliste v ergibt sich im Begeich der]
Hffentlichel Griinflachen aufgrund giftiger Pflanzenbestandteile ein Pflanzvgfbot.

Dem im Gellyngsbereich des Bebauungsplans aufgesteliten Pflanzgebot jlir Baume
ind StraucheNgtehen folgende Arten zur Verfiigung:

V.1.2. GroRkrorNge Bdume: Acer plantanoides / Spitzenhorn, Acer psgfidoplatanus /
Bergsahorn, Fraxigus excelsior / Gemeine Esche, Prunus avium / Vgelkirsche,
Ruercus robur / Sti§jeiche, Tilia cordata / Winterlinde,

ilia platyphyllos /Sofgymerlinde

.1.3. Mittel- und kleinRypniger Badume. Betula pendula / Sandbifke, Crataegus in
orten / WeiRdorn, Pruns padus/ Traubenkirsche, Sorbus ipfSorten / Eberesche und
ehlbeeren

.1.4. GroRgeholze. Amelan¥hier lamarckii / Felsenbirne /Lrataegus in Sorten /
eiRdorn, Malus in Sorten / Zgrapfel, Syringia vulgarisf Gem. Flieder

.1.5. Laubgeholze: Carpinus b&ulus / Hainbuche, Cgfnus sanguinea / Roter
Hartriegel, Corylus avellana / HasNlnuss, Euonymugfeuropaeus / Pfaffenhitchen,
Hedera helix / Gem. Efeu, llex aquilglium / Stechpfllme, Ligustrum vulgare / Gem.
_iguster, Lonicera xylosteum / HeckeNkirsche, PAinus spinosa / Schwarzdorn, Ribes
alpium / Alpenjohannisbeere, Rosa caniga / Hyhdsrose, Rubus fruticosus /
Brombeere, Rubus idaeus / Himbeere, Sqlix£aprea / Salweide, Salix daphnoides /
Kaspische Weide, Salix purpurea / Purpuryide, Sambusus nigra / Schwarzer
Holunder, Viburnum opulus / Gem. Schngeb?

¥ .1.6. Zierstrducher: Deutzia in Sorten J/Maibluygenstrauch, Forsythia intermedia /
Goldgléckchen, Philadelphus coronaps / Falschgr Jasmin, Ribes sang. ,Atrorubens®
[Zierjohannisbeere, Strauchrosen ipfSorten, Spiradg in Sorten / Spierstrauch, Weigela
In Sorten / Weigelie

Dariiber hinaus kénnen weitere£inheimische Baumar¥gn, Straucher und auch als
Vierpflanzen dienende Baumafien zugelassen werden.

.2. Fiir die zeichnerisch imGtraenraum festgesetzten BRume sind Bdume folgender
rten zu wéhlen:

Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
||[ilia cordate Winterlinde

ilia platyphyllos Sommerlinde

Um eine ungehingerte Zufahrt zu den Grundstiicken zu gewahrleistey, ist es zulassig,
Hie zeichneriscjf dargestelliten Baumstandorte bis max. 2,50 m zu versghieben. Dabei
st jedoch zu pfeachten, dass der Mindestabstand von 7,50 m zwischen AB&umen
binzuhaltenst. Dariiber hinaus sind die Baume in unmittelbarer Zufahrtsnghe vor
Jberfahref zu sichern.

B_Mit Ggh-, Fahr- und Leitungsrechtfen zu belastende Flachen

F9 (1) Nr. 21 BauGB

Pie ausgewiesenen Verkehrsflachen sowie die offentlichen Griinflachen sind\nit
m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der &ffentlichen Versorgungsirage

A belasten. Die Leitungen sind in gebiindelten Leitungstrassen zusammenzulegen.

Fur den Geltungsbereich der Teilaufhebung werden alle gestalterischen

Festsetzungen aufgehoben. Streichungen werden als solche dargestelit.
estalterische Festsetzungen gem. § 83 BauO

. Dsgh

.1. FUndas Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Gebaude mit Kriippely#fim-

bzw. Walihgacher zwischen 38° und 45° zulassig.

.2. UngleiciyDachneigungen auf einem Dach sind unzulssig.

.3. Dachaufbat¥gn und Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauflange dgf betreffenden
Dachflache nicht ibgrschreiten und miissen zum seitlichen Gebaydeabschluss
mindestens 1,5 m Abs¥qnd halten.

E}A. Die Drempelhohe witgemessen in der senkrechten Ep€ne der AuBenwand von

K-Rohdecke bis OK-Sparrég und soll 0,75 m betragen
.5. Fur die Dachdeckung sind MW rote, rotbraune bzy# anthrazite Dachpfannen
rulissig. Schornsteinkdpfe sind dewg Farbton der Déchziegel anzugleichen.

D. AuRenwande von Baukorpern

D 1. Baukorper innerhalb eines Nutzungsp€igjchs (Nuizungsbereiche getrennt durch
Verkehrsflachen) sind in Hinsicht auf gi€ AuBeMaut, sowohl in Material als auch in
-arbe auf einander abgestimmt zu g€stalten.

P 2. Bei AuBenputz sind ausschji€é3lich helle Farbtone
ind rotbraune Farbténe zu vgfwenden.

bei Verblendmauerwerk rote

3. Sockelausbildung
B.1. Die Sockelhéheff der Gebaude diirfen im Mittel nicht h6her alygd,40 m Gber dem
‘-#latﬂrlichen Gelggeverlauf angelegt werden. Abweichungen sind audQahmsweise

Pulissig, weppfdie Grundwasserverhalinisse wider Erwarten hoch

4. Garggen
argdenanbauten sind in ihrem Erscheinungsbild der Gestaltung des Gebaudes

pyzupassen.

Fur den Geltungsbereich der Teilaufhebung werden alle Hinweise aufgehoben.

Rnahmen angetroffen
en.

Fiir den Geltungsbereich der Teilauthebung werden alle Elemente der Planlegende
aufgehoben. Streichungen als solche dargestellt.

Planlegende

Planzeichnerische Festsetzungen

1 aulichen Nutzung
{1} Br. 1 Bauds
Allgeasines Wolngebiet gexm. 4 BauNvVo
2. sulichen Nutrune
gem. § % N Nr. I BauGs und §§ 16 - 29 BauNvo
-
1 B -
0) Grundfiachenzall, ©
;"n“i
H{1TAS] eazahl, GF2
b >
I Zahl Voljgeschosse, Hochstgraaze
3. Bauwcise, Bausrenze der baulichen Anlazen

gex., §°9 {1} Nr.

Jhauser Tulassig

nur Einzel- und Dopp

Baugrenze

Stellung der Daulichen Anlader

crhehrsflachen

gan. § 3 {1} 8-,

e

11 BauGB

Strafenverkehrsfliche

StraBsnbagrenzungsiinie

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.11.2018.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans als
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 10.12.2018 bis zum 02.01.2019 erfolgt.

2) Dje fur die Landesplanung und Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG uber die
Absicht, einen Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften aufzustellen, informiert worden.

3)E‘Die Gemeindevertretung hat am 05.11.2018 den Entwurf zur Auslegung bestimmt und die
Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.

4) Die_ Behorden und die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 11.12.2018 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des
Entwurfs mit Begriindung und Umweltbericht und umweltrelevanten Stellungnahmen vom
14.01.2019 bis zum 18.02.2019 wahrend folgender Zeiten im Amt Bergen auf Riigen

montags bis freitags 08.00 bis 12.00 Uhr

montags, mittwochs, donnerstags 13.00 bis 16.00 Uhr und

dienstags 13.00 bis 18.00 Uhr durchgefiihrt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist im Amt Bergen auf Riigen, Markt 5/6 in Bergen auf Riigen von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, als Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit vom 10.12.2018 bis zum 02.01.2019 orisiiblich bekannt gemacht. Zusatzlich
wurde auf die Verdffentlichung und Einsichtnahme der Unterlagen im Internet unter
https:/www.stadt-bergen-auf-ruegen.de/Stadtentwicklung/bauleitplanung/aktuelle-Beteiligungsver
fahren hingewiesen.

6) Die Gemeindevertretung hat am 12.10.2020 in lhrer Sitzung den Wechsel des
Planungsinstrumentes vom § 13b BauGB in ein Regelverfahren beschlossen. In derselben
Sitzung hat sie den Entwurf erneut zur Auslegung bestimmt und die Begriindung mit
Umweltbericht gebilligt.

7) Die Behérden und die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind erneut mit

Schreiben vom 18.02.2021 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
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8) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs mit Begriindung und Umweltbericht und umweltrelevanten Stellungnahmen vom
01.03.2021 bis zum 01.04.2021 wahrend folgender Zeiten im Amt Bergen auf Riigen

montags bis freitags 08.00 bis 12.00 Uhr

montags, mittwochs, donnerstags 13.00 bis 16.00 Uhr und

dienstags 13.00 bis 18.00 Uhr durchgefiihrt worden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist im Amt Bergen auf Rugen, Markt 5/6 in Bergen auf Riigen von jedermann
schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, als Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit vom 08.02.2021 bis zum 23.02.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Zusatzlich
wurde auf die Verbifentlichung und Einsichtnahme der Unterlagen im Internet unter

https:/iwww stadt-bergen-auf-ruegen.de/Stadtentwickiung/bauleitplanung/aktuelle-Beteiligungsver
fahren hingewiesen.

9) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 19.06.2023 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10) Der Bebauungsplan wurde am 19.06.2023 von dngemeindeve}ge

Begriindung mit dem Umweltbericht wurden gebi?f.
14 /
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1 BauGB abzusehen. Die Gemeindevertretung hat auf derselben Sitzung im‘e

Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB die Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Riigen
vom 18.02.2019 gepriift. Im Ergebnis wird das Bauleitplanverfahren vom beschleunigten
Verfahren nach § 13a in ein Regelverfahren iiberfiihrt. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom
24.06.2025 mitgeteilt worden. Die ortsiibliche Bekaymachung des Begghi{lssas

Aushang vom 19.02.2025 bis zum 12.03.2025.
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12) D:e Gemeindevertretung hat am 26.03.2025 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrundung und Umweltbericht beschlossen und zur Verdffentlichung im Internet, sowie
erganzend zur offentlichen Auslegung bestimmt.

13) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung,
einschlieBlich Umweltbericht sowie wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen ist durch
Veréffentlichung im Internet unter
www.stadt—be[gen—auf-ruggen.delstadtentwicklung@aule'gglanung/aktuelle—BeteiIigungsverfahren
sowie im Bau- und Planungsportal M-V www.bauportal-mv.de in der Zeit vom 28.07.2025 bis zum
29.08.2025 erfolgt. Als zusatzliches Informationsangebot ist die Auslegung der Unterlagen im
;g_lben Zeitraum wahrend folgender Zeiten im Amt Bergen auf Riigen, Markt 5/6 in Bergen auf
igen
montags bis freitags
montags, mittwochs, donnerstags 13.00 bis 16.00 Uhr und
dienstags 13.00 bis 18.00 Uhr durchgefiihrt worden.
Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 07.07.2025 bis zum 23.07.2025
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

08.00 bis 12.00 Uhr

14) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 11.07.2025 nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Die benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben vom
11.07.2025 nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1_5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellung_nahr_nen der Trager 6ffentlicher Belange am 28.04.2026 gepriift. Das Ergebnis der
Abwagung ist mit Schreiben vom 08.05.2026 mitgeteilt worden.

16) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
28.04.2026 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung,
einschlieRlich Umweltbericht sowie P§Zntliche umweltbezogene Stelfgnamahmen wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung/vom 28.04.2026 gebilligt.
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17) Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird am
0©J.06.z02€ _als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
G_renzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifyng; nur/Gtob grfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte im MaRstab 1:1000 vorliegt Regres aném% kénnen nicht abgeleitet
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18) Die §aizung ber den Bebauungsplan, besteh r Planzeichnyng (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. /7

und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Be:
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Auskunz zu erhalten ist, sind afi‘ Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
2 57 2 & bis zum A[). (] .7 & orstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs.
2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Eptschédigungsansprﬁchen (§ 44 Abs. 3, 4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung tber die Teilauthebung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 1 ,Eigenheimstandort
Gustow" der Gemeinde Gustow ist am {1F. in Kraft getreten.

Gustow, den /(Qé? 7( ?é

Fir den Geltungspereich der Teilauthebung werden alle Elemente der Planlegende
aufgehoben. Streichungen als solche dargestelit. Es gilt die folgende Darstellung:

PLANZEICHENVERORDNUNG gem. PlanzV

SONSTIGE PLANZEICHEN

N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
15.13.01. Teilaufhebung des Bebauungsplans

(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

SATZUNG DER GEMEINDE GUSTOW

lber die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 "Eigenheimstandort Gustow" mit &rtlichen
Bauvorschriften.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634'), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
sowie aufgrund § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 ’
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Mirz 2

(GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 2%5‘\‘2;6
fofg?nci.e Satzung iiber die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 "Eigenheimstandort Gustow"
mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B), erlassen.
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Gemeinde Gustow
Teilaufhebung des Bebauungsplans

Nr.1 ,,Eigenheimstandort Gustow*

mit ortlichen Bauvorschriften

Satzung

Fassung vom 09.12.2024, Stand 18.12.2025
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