Textliche Festsetzu ngen (Te|| B) 2. Festsetzung der Hohenlage 5. Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen 7. Versorgungsanlagen 5. Hinweise zum Artenschutz Legende Plangrundlage/ Enfwurfsvermessung
. . . absolute Hohe der mittleren Gelandeoberflache im Hohenbezugssystem DHHN 2016 (Bezeichnung der Hohen: NHN) im } Um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden: L'—EEW Deckschichtarfen
Plar]ﬁe;f:hg\l;‘ Planzeichenerklarung OKG jeweiligen Baufeld. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF) der jeweiligen Hauptnutzung ist 0,2 m uiber Baugrenze gemaB § 23 BauNVO @ Flachen fur Versorgungsanlagen, hier: Loschwasserbehalter - hat unmittelbar (6 Wochen) vor Abriss/ Umbau von Gebauden im Plangebiet oder Fallung alterer Baume mit Hohlen und Spalten eine = Flursticksbezeichnung Schacht eckig . Befonsteinpflaster
gemap Flan Bauplanungsrechtliche Festsetzungen der OKG zu errichten. Eine Uber-/ Unterschreitung der OKFF um max. +/- 0,2 m ist zulassig. Baufeld 1: Innerhalb Baufeld 1 sind nur zulassig 1 Pferdestall mit 1 Werkstatt, 1 Garage sowie 3 Betriebswohnungen Sichtung durch einen Fachmann bzgl. Gebaude- und Hohlenbriiter sowie Fledermause zu erfolgen. Ist bei Nachweis von Arten eine | ——— 17— Ffrerungsarenze Schacht rund Mischwatd ,?ii;;,‘{'i‘:?"sp“am,
- : e Kompensation erforderlich, sind Nisthilfen fiur Gebaudebriuter und Fledermauskasten vor der Fallung von Baumen mit Hohlen u. Spalten . Schieber / Wasser, Gas Grofipflaster
1. Art der baulichen Nutzung 3. MaB der baulichen Nutzung Baufeld 2: Innerhalb Baufeld 2 sind nur zulassig 1 Reithalle mit 1 Buro und 1 Betriebswohnung 8. Grunflachen oder&briss von besiedelten Gebauden an geeigneten Stellen im Umfeld anzubringen. g P T e vermarkh) Strofieninlaut Fahnenmast Kleinpflaster
P A = = . . mit Grenzpunkt (unvermarkt) nrerfiurhydran w i
R/B — . Reitanl it Beh « qemaB § 12 Abs. 3 BauGB GR...m? Maximale Grundflache gemaB § 16 BauNVO Ausnahmen gemal §23 (3) Satz 3 BauNVO: _ _ _ affentliche Grunflache - Uferrandbereiche von Gewassemn sind als Lebensraum fur laichende Arten zu erhalten und vor Verbiss bzw. Trittschaden zu schitzen. Ggf. |  Rot dargestellte Inhalte gelten vorbehaltlich Schaltkasten " Egkw.s: Jetei Berorataston /
- »Reitanlage mit Beherbergung*“ gemaB § bs. 3 Bau im jeweiligen Baufeld zuzuglich einer nicht Uberdachten Terrasse mit einer Grundflache von 30 m2 Die Baugrenzen durfen mit vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspringen, Blumen- notwendige PflegemaBnahmen an Gewassem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur in Absprache mit der zustandigen der bernahme in das Liegenschaftskataster Hinweis-, S e Rasengitterplatten
Die ,Reitanlage mit Beherbergung” dient vorwiegend der Pferdehaltung und der Ausiibung des Reitsports, dem zeitlich - - - - — : - - fenstern, Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie Erkern und Geholzflache - Zweckbestimmung: Gehblzflache Naturschutzbehorde des Landreises Vorpommern — Rugen durchzufuhren. Die entsprechenden Auflagen sind zu beachten. e ;':;fpz;k'f reld Stanirabrmast Fallrichiung Dath Abkirzungen
begrenzten Aufenthalt zu Zwecken der Freizeitgestaltung und Erholung sowie dem Erholungsaufenthalt in Ferien- | FH ... mMUNHN | Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB im Hohenbezugssystem DHHN 2016 (Bezeichnung der Hohen: NHN) im Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m vortreten, Uberschritten werden. Nicht Uberdachte Terrassen als Bestandteile der im Randbersich/ Umfeld des B-Plangebictes sollien freiwachsends Heck forn mbalich twickelt werd trigonomet rischer Festpunkt bl Eingang Womhaus
hausern, Ferienwohnungen und Ferienappartements, die der Reitanlage zugeordnet sind. jeweiligen Baufeld. Eine Uberschreitung der FH um max. 0,1 m ist zulassig. Hauptanlagen durfen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden, soweit sie nach Landesrecht in i g - Im Randbereic mield des B-Flangebietes sollen Ireiwachsende Hecken, sofermn moglich, neu entwickelt werden. Lagefestpunkt amgirrernas . Garage
L ™ ANHN Trauthohe als HochstmaB im Hohenb tem DHHN 2016 (Bezeich der Hohen: NHN) i den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen. private Grunflache GemaB § 39 BNatSchG ist die Entnahme von Geholzen bzw. die Baufeldfreimachung (z.B. die Entfernung der Krautschicht) ausschlieBlich Hehenfest punkt ;aff‘-'”'e o el Gebaude gmtégm
ZuIaSS|gRsmd:I Ydiod ) Wirtschaftecebaude und N rithalle. Plordostalle. L ... Mu ra}:weti)ligee z gau?:ldsEn:nae tjlrl;]ers%herzgit S:S%z?y_?Hean i Estezzuelg;ss?;ng er Hohen: )im Geholzflache - Zweckbestimmung: Gehblzflache im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar umzusetzen. Sollte von der Bauzeitenregelung aus zwingenden Griinden abgewichen werden |  Topografie S 1 HEI “""“: ’: “-eitung Bauliche Anlagen stall
- eine Reitanlage und die dazugehbrigen Wirtschaftsgebaude und Nutzungen, wie eine Reithalle, Pferdestalle, Lager- : Y U I E ! " N . : , . i - i : Wi mussen, ist die zustandigen Naturschutzbehorde des Landreises Vorpommern — Ruigen zwecks weiterer Abstimmungen und erforderlicher fafenbegrenzungslinie e matelui unterirdise och- / Tiefbor
und Futterhauser, Raume fur Buro und Verwaltung, ein Richterturm mit Hindernislager, Reitplatze, eine Die Traufhohe ist bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut zu messen. E NeA | Flache fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen Wiese Zweckbestimmung: Wiese Genehmigungen zu kontgktieren P 9 9 Nutzungsattengrenze Z:::::;::;::;g GrnfLache
. e . . .e . l =. : M . . z f 3 h
Pferdekoppel mit Freifuhranlage und Winterpaddocks, Lagerplatze fur Futter und Mist, OKG muNHN GR .. m2 FH . muNHN TH . muNHN leeead Bezeichnung | Zweckbestimmung | OKG miNHN | GR ... m2 | FH ... muNHN | TH ... muNHN 9. Wasserflachen . : . . . z::j:r Baum (Krone maflstblich) Liersiraucher
- Ferienhauser sowie Ferienwohnungen und -appartements, die der Reitanlage Tegelhof zugeordnet sind, 6. Hinweise zum Bodenschutz, Anlage, Pflege und Entwicklung von Grunbestanden Hecke \adels mgae'ﬁa:;ssvglal;:g;t;%:oss;
- i ichts- i i iebsi i i ie fi . . NeA 1 Richterturm 39,2 40 45,2 44,2 . . . . . . Béschung adelbaum Hohenangaben: Kell h
\:Vﬁhnl;ngen Ll." gufsgh.tts llmd B_Ie_zreltfﬁhfaftspersgne?, fucr‘ Bﬁtrlebsmﬁﬁber. unéj Be:‘;:?bﬁle'ter dsgwne fur Lehrgtangs Baufeld 1 87,6 1.780 454 43,2 Teich, geschutztes Biotop ohne Erfassungsnummer, stehendes Gewasser mit Vegetation Der durch BaumaBnahmen ggf. anfallende humose Oberboden (,Mutterboden®) ist zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sicher, im nutz- Mauer mit Zaun o Firsthohe Wellasbest
;hﬂitgig I der Reitanlage Tegelhot zugeordnet und Inr gegenuber in frundilache und Baumasse unterge- Baufeld 2 37,9 920 46,4 44,4 NeA 2 Freifuhranlage 40,1 300 45,1 ohne baren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und Vemichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Stitzmauer Gebischflache Traufhohe =~ Ziegel
_ o o _ . o . Verbleib des Mutterbodens auf dem Baugrundstick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei der Wiederverwendung von Erd- Holmgelander Gebiisch einzeln auf Qberkante Schachtdeckel
- ein Laden sowie eine Schank- und Speisewirtschaft zur Versorgung des Gebietes, Baufeld 3 36,6 130 44,2 39,8 NeA 3 Sauna 33,2 65 39,8 37,1 10. Regelung des Wasserabflusses - Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von aushub sind die lokalen Bodenverhaltnisse einschlieBlich der Kornungsart zu beriicksichtigen, soweit es sich um gewachsenen Boden handelt. Baumreine eRuseh EmaEn suTeEm: Gelandehahe
- der Versorgung des Gebietes dienende Kinderspielplatze sowie sonstige dem Sport und der Freizeit dienende Niederschlagswasser Die im Umfeld der Baufiachen liegenden Gehblzbiotope (oder Einzelbaume) sind wahrend der BaumaBnahmen durch einen Bauzaun
N o . . .. Baufeld 4 35,2 175 39,3 37,1 Weit N I Wirk ; . h ; hal fest tzten Flach I "I u leg Zbiotop Inz u | Wi u u [ uzaun zu
Anlagen, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich storen. niglhizrzeum::%nan agen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sind auerhalb der festgesetzten Flachen Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann vor Ort mittels einfacher Flachenversickerung oder mittels Mulden- | schutzen.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Baufeld 5 33,9 170 41,0 37,7 versickerung erfolgen. 7. Hinweise zum Brandschutz und zur Léschwasserbereitstellung
- Raume fur freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO mit bis zu zwei Mitarbeitern, e wes Bov o | e " . . ; . . Bei der einfachen Flachenversickerung sind Sickerflachen mit etwa der 2,5-fachen GroBBe der angrenzenden, versiegelten Flache anzu- :
Baufeld 6 33,1 290 40,9 36,9 1 5pringplatz Flache fur Nebenanlagen gemai § 14 BauNVO, von denen keine Wirkun e von Gebauden ausgehen ’ ’ . . e - . . ..
- Raume fur soziale, kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke, :Drissug\ﬁereck : Weitere ll\‘lebenanlagenggemgéB § 14§BauNVuO sindvauch auBerha:Ib derlfeitgge‘g:atz\t,en Fléchgn zulézsigg. legen und dauerhaft zu erhalten. Z}Jr Sicherstellung des Grupdschutzes fur gjas I?Iangeb|et sind gemafl DVGW Arbentsbla}tW 405 gee|gnete Loschwasserentnahmestfallen urld
- sonstige der Gebietsversorgung dienende nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe. 4. Bauweise 1Pferdekoppeln ! Sollten diese Flachen nicht verfugbar sein, sind Mulden anzulegen. Bei einer Muldentiefe von 0,2 m sind Muldenflachen mit einer GroBe | €ine Wassermenge von mindestens 96 m*h fiir mindestens 2 Stunden vorzuhalten. Die Zufahrten, inneren Fahrwege und Standflachen fur
Nicht zulassia sind a0 abweichende offene Bauweise von mindestens 10% der angeschlossenen versiegelten Flache anzulegen. Die Mulden sind mit Rasen zu begrinen. Die Muldenboschungen | die Feuerwehrfahrzeuge miissen gemaf DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden.
icnt zulassig sina: -~~~ ... ao P ARWEEICITE Qe Baue S T TTTTT ! 3 2 kdnnen flach ausgebildet werden, so dass normale Rasenmahd moglich ist. In die Mulden ist das Regenwasser oberirdisch einzuleiten. ea ; i e =
- Wohnungen, die nicht der Fremdenbeherbergung oder der Nutzung durch Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Im Baufeld 1 darf die nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO auf 50 m begrenzte Lange von Gebauden tberschritten : St Stellplatze und Garagen gemaf3 § 12 BauNVO oo : - ; gnen! e s gen o men e 8. Immissionsrichtwerte fiir Inmissionsorte auBerhalb von Geb&uden
Betriebsinha,ber oder Betriebsleiter sowie Lehraanasteilnehmern der Reitanlaae dienen ’ werden, hochstens jedoch bis zu 65 m. ! H Flache fur nicht Uberdachte Stellplatze Sollte aufgrund der GroBe der anzuschlieBenden, versiegelten Flachen (z.B. groBe Stallgebaude) eine Muldenversickerung nicht moglich gemalR Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm
gang 9 : R ——————————————— sein so ist das Niederschlagswasser in eine Vorflut einzuleiten. Die hierfur notwendige wasserrechtliche Erlaubnis gemaf §§ 8, 9, 10, 55 & Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteil | bet i Immissi e aukerhalb Gebauden in K bieten. Dorfaebiet g
Bauliche Nutzungen und Anlagen innerhalb des Waldabstandes nach § 20 Abs. 1 LWa!dG M-v fj} | zulassig sind nur Einzelhauser Uberdachte Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO sind innerhalb einer Bebauungstiefe von 5 m 57 VYHG_ ist be? der.untergn Wassetbehorde zu beantragen. _ MlizchmgrgLsiselt%r:Is{;(;Svég deB (uAr) fnn p nzuch(tasl Lirégjgt(%Ag;% etragen 1ur Immissionsorte aubernalb von tsebauden in Kerngebieten, Dorigebieten un
Die Zulassigkeit baulicher Nutzungen und Anlagen ist auf die Erhaltung vorhandenen baulichen Bestandes und auf senkrecht zur Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflache gemessen, nicht zulassig. Ausfuhrliche Hinweise - siehe Begrundung zum BP Nr. 9, Pkt. 3.2 sowie Anlage 5 - Baugrundgutachten vom 04. September 2015 :
Nutzungsanderungen innerhalb des baulichen Bestandes beschrankt, Neu- und Wiedererrichtungen sind unzulassig. . . L i
Ausgenommen hiervon ist die Neuerrichtung von Nebenanlagen gemalt § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit hierfiir eine 6. Verkehrsflachen 11. Flachen fur die Landwirtschaft - - »
Ausnahme nach § 2 Nr. 1 WAbstVO M-V erteilt wird. Verfahren zur Satzung der Gemeinde Sehlen, Landkreis Vorpommern-Rugen
Bedingungen nach § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB - StraBenbegrenzungslinie ‘I:Iear:::tfal‘;:udnleel;landW|rtSChaﬂ - hier extensive Grunflache sowie Bedarfsparkplatz bei groBeren Reitsport- Uber den vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr' 9 ”Reitanlage Tegelhof“
Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie durch den Durchfuhrungsvertrag gedeckt sind. 9 mit Vorhaben- und ErschlieBungspIan
offentliche StraBenverkehrsflachen .
12. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. ....... der Gemeindevertretung vom 02.07.2013. Die ortsubliche
‘ ' Fiﬂ Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemai Hauptsatzung durch den Aushang an den Bekanntmachungs-
f [E—— Landschaft tafeln vom 08.07.2013 bis zum 23.07.2013 erfolgt. Die Planungsanzeige an die fur die Raumordnung und Landes-
. planung zustandige Behorde ist gemai § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 17 LPIG am 04.07.2013 erfolgt.
: Satzung der Gemeinde Sehlen o - e . e
. B Bei Abgang von Gehblzen sind diese durch Laubbaume der Pflanzliste wie folgt zu 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB ist durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs des
N “AQA uber den vorhabenbezogenen Um%rer:‘zung V‘;_’_‘ F';‘*}f" ersetzen: Plans bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften und Vorhaben- und
= 7] mit Bindungen fur Bepflanz- - bei Junggeholzen: ei in glei i 3 ErschlieBungsplan sowie der dazu gehdrigen Begriindung mit Umweltbericht vom 07.04.2015 bis zum 08.05.2015 im Amt
N ggehdlzen: ein Ersatzbaum in gleichwertiger Stammstarke gsp g Jd Jd g
Bebauungsplan Nr. 9 ,.,Reltanlage Tegelhof ungen und fur die Erhaltung - bei Stammumfang 50 bis 75 cm in 1,0 m Hohe: ein Ersatzbaum, Stammumfang 16/18 cm Bergen auf Rigen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und donnerstags von 8 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr,
mit von Baumen, Strauchern -bgl185tgmmlJSTfang 75be6 1f§0_cm Inl 1,0THE>;§: ZW(L%JI Efrsatzbé}ume,..St’t?";]mugfang 16/18 cm dienstags von 8 bis 12 Uhr und 13 bis 18 Uhr sowie freitags von 8 bis 12 Uhr durchgefiihrt worden. Die offentliche
- -al cm Stammumrtang fur jewells weitere cm Umrang: ein zusatziicher baum, H H H H = : H e
Vorhaben- und EfSCh'IGBUﬂgSp'ﬁﬂ Stammumtang 16/18 cm Auslegung ist mit d_em Hinweis, dass Bederjken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
Baum, zu erhalten ; . . " . oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch den Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 16.03.2015
Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erfullt, wenn die Ersatzpflanzung nach bis zum 31.03.2015 ortsiiblich bekannt aemacht worden
Ablauf von zwei Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode einen ihrer Art e 9 ’
aa Gemarkuna Mélln-Medow Forst 5 Planzeichnung — (Teil A) entsprechenden Austrieb aufweist. 3. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
. AOA A Flon o9 PO g ors 3 Mafstab 1 : 1000 . : 11.03.2015 {iber die &ffentliche Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
e e o a 13. Sonstige Planzeichen _ . . _
S~ \\T"\.. 17 4. Die Gemeindevertretung hat am 24.11.2015 den Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
6 L Grenze des erweiterten raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Fes_ts.etzungen mit Ortlichen Bagvorschriften und Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die dazu gehdrige Begrtindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
17 5. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans
= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften und Vorhaben- und
bestehend aus den raumlich voneinander getrennt be'egenen Teilflachen A und B ErSChlleBungSplan sowie der dazu gehongen Begrundung mit UmWeltberlCht vom 21.12.2015 bIS Zum 29.01.2016 m Amt
Bergen auf Riigen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und donnerstags von 8 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr,
dienstags von 8 bis 12 Uhr und 13 bis 18 Uhr sowie freitags von 8 bis 12 Uhr durchgefiihrt worden. Die o6ffentliche
_ . mit Fahrrecht zugunsten von Feuerwehrfahrzeugen zu belastende Flache Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich 1
[ o~ o — oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch den Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ............ bis Satzung der Gemelnde Sehlen
Zum.............. ortstiblich bekannt gemacht worden. -l-lber den Vorhabenbezogenen
Springplat f || - H H . .. . s " . . . . .
pringpiate ) ‘:‘ ortliche Bauvorschriften gemas s s avs. 4 Baucs . v. m. § 86 LBauo m-v 6. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
i . L . . . -
5 107 fns 07.12.2015 Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. k&
— o j — 1. Dachiormen & -oberfiachen Bebauungsplan Nr. 9 ,,Reitanlage Tegelhof
— Dacher mit einer Flache von mehr als 40 m2 sind als steil geneigte Dacher mit einer Neigung von 40 bis 50 Grad auszufuihren. Als Dachform mlt
sind Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher zulassig. Als Materialien fur die Dacheindeckung sind rote Dachziegel, Schilfrohr, Zink- und SENIEN, oo e .
750 Kupferbleche sowie andere Bleche in Grautdnen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Dacher des Pferdestalls und der Reithalle sowie (Siegel) Der Birgermeister Vorhaben- und ErSChlleBungSplan
2 Eacthe;mlt emeerIaghﬁ vzn wgmgr?rbalfﬂf}ohmz un?j Da}tcher.von Negenﬁnla}gen, die Gheblault__llle Sr']r:jd‘ E'esl‘? sind auch mit von voranstehenden 7. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch Verdffentlichung des Entwurfs des Plans
e ————— S : ‘ NS estsetzungen abweichenden Dachobertiachen und mit geringerer Lachneigung, auch ais Flachdach zulassig. bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der dazu gehérigen
S5 " ; = ; = Fur alle Dacher ist die Verwendung leuchtender oder stark reflektierender Oberflachen und Farben nicht zulassig. Ausgenommen hiervon Begriindung mit Umweltbericht und Vorhaben- und ErschlieRungsplan im zentralen Internetportal des Landes unter
S ! i 2 : . . . : .
“ VA i =y 7 A : sind Glasoberflachen. www.bauportal-mv.de sowie zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung vom ............. bis zum ............ im Amt Bergen auf
% n :‘:‘““‘W.;;:fﬁﬁé; ' ' 2 Gaub Rigen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und donnerstags von 8 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr, dienstags von
"“%&‘:‘f:“"::::‘::?:f:’::}? . W“‘M:%W g LGl 8 bis 12 Uhr und 13 bis 18 Uhr sowie freitags von 8 bis 12 Uhr durchgefiihrt worden. Die Beteiligung der Offentlichkeit Praambel
«’ﬁ‘!{’é&: ::;:::::1 OSSS ‘:’f‘:‘tg‘:::::‘::‘:‘:f: ‘W%WW;‘\: = : Gauben milssen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mindestens 0,5 m (gemessen jeweils in die ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ver6ffentlichungsfrist von jedermann schriftlich oder BeSChIUSS —=NI.2 ceeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeseaes
% ::: %WWWW _ ¢ Lotrechte projiziert) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten. Die Gesamtbreite der zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen ortstiblich, durch den Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ............ Aufgrund der §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
Af’:’i{::’:}’: 5 :5753 5 - Gauben darf 1/3 der Breite der darunterliegenden AuBenwand nicht Uberschreiten. bis zum .............. sowie zusétzlich im zentralen Internetportal des Landes bekannt gemacht worden. 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geéindert worden
S SSEEREEIS S . w &y e . . . . 8
/.. /. TR ~ ) S
““““““ =Ll : B S S S S SIS 7 % 4 . . . . . . o . . .. " w " . . . . . . » s
~~~~~~~ A - "—"‘3‘3‘.‘3.‘9‘:3:‘ W&féﬁ%&%ﬁ 2N Als Fassadenoberflache sind nur Putz in gedeckten Farben oder roter Backstein sowie Klinker als Hauptbaustoff zulassig. Komplementare 8. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom Fe taut:ngsp an T r.l B ellanoaﬁ.e h egg ° is.ﬁ en a!f'% ggzl_elc dnur;g ( ZI ) lﬂ kIeXbIC en
: 4»«-&&%&}3&&% I und gliedernde Elemente aus anderen Materialien, wie z. B. Holz sind zugelassen. Die Verwendung leuchtender oder stark reflektierender |  _........... Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. estsetzungen (Teil B) sowie Ortlichen Bauvorschriften gemas § anaesbauoranung vieckienburg —
] “ , Oberflachen und Farben ist nicht zulassig. Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), letzte
\\,"8' . beriicksichtigte Anderung: mehrfach geédndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
l 4. Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S.130) mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Reitanlage Tegelhof* erlassen.
' Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen, die nicht einem dauerhaften Verkehr standhalten mussen, sind aus versickerungsfahigem Material zu SBHION, sttt &é‘i'e'é'e"l') """ ij"e';é'ij'r'égr'r'ﬁ'é'i's"té'rm
erstellen.
20 ll o 9. Der katastermaBige Bestand am ............ entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Die Darstellung der SERERTY ) L m  aE|AR Pt LT
/' 35 — velhor 5. Einfriedungen Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei. VTN T S Pl N
NS SR R e l Entlang bffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicksgrenzen sind nur offene Einfriedungen wie heimische Hecken oder Rankgeholze mit : N ) i
’ l einer Hohe bis maximal 1,8 m auch in Kombination mit transparenten Zaunen (Maschendrahtzaune, filigranes Stab-, Draht- & Gitterwerk) sowie
I Koppelzaune in gleicher Hohe zulassig. Sockelmauern sind nur als Ausgleich der Hohenlage mit einer maximalen Hohe bis 0,5m zulassig. Sehlen
/ 6. Anlagen zur Gewinnung und Verwendung regenerativer Energien ort, Datum (Siegel) . Unterschrift
e Anlagen fur die Gewinnung und Verwendung regenerativer Energie sind im Plangebiet zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen mit 10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
Solarkollektoren/-modulen auf Flach- und Pultdachern mit von der Dachneigung abweichender Neigung. Windkraftanlagen sind nur als der Trager Gffentlicher Belange am ............. gepruft. Das Ergebnis der Prifung wurde mitgeteilt.
Gebietsversorgung dienende Kleinanlagen mit einer Anlagenhdhe von max. 10 m tber der Hohe der jeweiligen Gelandeoberflache zulassig. 11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ,Reitanlage Tegelhof* bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
P © Die Errichtung der Anlagen auf Schilfrohrdachern ist nicht zulassig. Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften wurde am ............ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen,
Gemarkung Mélin-Medow 7. Mull- und Abfallbehalter die Begrindung mit Umweltbericht wurde durch Beschluss gebilligt.
Flur 1
107 Mull- und Abfallbehalter sind, soweit fremder Sicht nicht entzogen, mit einem Sichtschutz (Einhausung, Begriinung) zu versehen.
Gemarkung Sehlen 7 SENIEN, oo
Flur 1 (Siegel) Der Birgermeister
150 Nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 Abs. 6 BauGB und Hinweise 12. Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Reitanlage Tegelhof, Gemeinde Sehlen wird
30 Acker . . - .
1. Waldabstand hiermit ausgefertigt
30 m Abstand baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstand) gemaf § 20 LWaldG,
Ausnahmen gemaB § 2 WAbStVO M-V von der Einhaltung des Waldabstandes konnen ZUgelaSSen werden. Sehlen, ............................................ e e s
(Siegel) Der Biirgermeister (o ® s
Pfl his 2. Hinweise zu Bodendenkmalen 13. Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,,Reitanlage Tegelhof“ der Gemeinde Sehlen sowie (7 iy L i LA & | S\ E;ggﬁgus
N anzvorsc age . . . . . oy A . . . . i ! 7 (i < e Z %, A EI\J.
N Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige cllee Steltllbe, .behltder @e\?atﬁugg (Plagzlglchﬂlgng, textlllche Fe;sésetzunggrr: mlé (()jnllcggn Bt’atuvc()jrschrlfterj)dund Begru.ndunghmlt
N Pflanzliste Untere Denkmalschutzbehodrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten mweiltberic SOV‘{_'e orhaben un rschlielsungsplan gu .auer wanren er Liensistunden von jedermann eingesenen
! des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund- werden ka[m und Gber den Inhallt. Auskunft zu erhalten ist, sind durch den Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
\ Bergahorn Acer pseudoplatanus eigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. | = «eeevesenens bis zum .............. ortsiiblich bekannt gemacht worden. S
| Esche Fraxinus excelsior L __ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Ve ] g e e @Y , s ,
\ Feldahorn Acer campestre £: (I EE 2 e B BB EE e Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung T I T O LUNG-MY. © LAV-MV. © GeoBasis-DE/MV
L Spitzahom Acer platanoides Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes- M-V) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ (06.01.2015 - 17:37)
Hain-Buche Carpinus betulus Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehorde zu verstandigen. BauGB) hingewiesen worden.
Rot-Buche Fagus sylvatica . . . . Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Reitanlage Tegelhof“ der Gemeinde Sehlen ist F—— tand . -
Sand-Birke Betula pendula 4. Hinweise zum Gewasserschutz - Lagerung Pferdemist am woovnnnnn in Kraft getreten. earbeitungsstan geanderter Entwurf Marz 2026 | ARNO MILL OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR
P . . . %/ ALTES SCHULHAUS 1 - OT MOLLN MEDOW - 18528 SEHLEN
Toache Vogel-Kirsche Prunus avium Die Sammlung des bei der Pferdehaltung anfallenden Stallmistes erfordert eine nach wasser- und baurechtlichen Vorschriften errichtete Durchflihrung Verfahren nach §§ 3(2), 4(2) BauGB TEL 03535 24137 - FAX 03838 250558 - INFO@VERMESSUNG-MILL DE
- Stiel-Eiche Quercus robur Anlage zum Lagern von Festmist und Jauche. Ein Ab- oder Uberlaufen des Lagergutes, dessen Eindringen in das Grundwasser, in
A Uime Ulmus spec. (resistente Formen) oberirdische Gewasser und in die Kanalisation muss zuverlassig verhindert werden. Bei der Auswahl des Standortes fur das Festmistlager Sehlen Land M-V Bezugssystem Lage | ETRS 89
Vogelbeere Sorbus aucuparia ist zu beachten, dass der Abstand der Lagerstatte zu oberirdischen Gewassern mindestens 25 Meter betragt. AuBerdem muss sich die G ST e PRSI PV - - ,
\ Linde Tilia cordata, T.c. ssp., T. platyphyllos Dunglege auBBerhalb von zeitweise und dauerhaft tberstauten Flachen befinden. (Stegel) per Blrgemeister e Vorpommern-Rugen ezvgesystem fone | DHHN 2016 . .
! f Die Lageranlage fur Festmist ist auf einer wasserundurchlassigen Betonplatte gemaB DIN 1045 zu errichten. Zur Ableitung der Jauche und Gemeinde Sehlen Entwurfsvermessung | ObVI Arno Mill, April 2014
| gegen das Eindringen. von Oben‘léchenw§sser aus der Umgebung ist die Betonplatt_t_e m.it eine__r seitlichen Aufkantgng einzufassgrj. Die Gemarkung Mo6lin Medow, Tegelhof Liegenschaftskarte Og;:liggi Iéieé‘%zr;schaftskane des Landkreise Vorpommem-Rugen
h anfallende Jauche ist in abflusslosen Behaltern nach den MaBgaben der DIN 11622 fur Tiefbehalter zu sammeln. Die Lagerkapazitat der =
B Dunglege muss auf die Belange des Betriebes und des Gewasserschutzes abgestimmt sein. Es ist eine mindestens sechsmonatige Flur 1, 1 Mafstab 1:1000
‘e Stapelzeit zugrunde zu legen. Die ordnungsgemafe Verwertung des Festmistes und der Jauche ist nachzuweisen. Flurstiicke verschiedene Arbeitsstand 05. Marz 2026




